Fagersta 24 maj 2021

Till 2021 ars foreningsstamma med Sddra Kvarndkershamns Samfallighetsforening

Foreningsstamman ar 2020 uppdrog till en sarskild utredningsgrupp att till rets stamma utreda
samfallighetens ataganden och forvaltning, arbetsformer mellan olika organ, styrelsens mandat
samt kring sammanhallning och gemenskap.

Denna utredning ar nu genomférd och avrapporteras harmed till alla medlemmar i samfalligheten
infor arsstamman 2021.

| utredningsgruppen har ingatt Barbro Lundin, Tanja Cantell, Per Hansson och Lars Sundstrom
(ordf.)
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Sammanfattning

Foreningsstamman for Sédra Kvarnakershamns samfallighetsforening tillsatte
2020 en grupp for att utreda meningsmotsattningar inom samfalligheten samt klar-
gOra stammans och styrelsens uppgifter och mandat. Ordférande har varit Lars
Sundstrém och ledamoéter Tanja Cantell, Per Hansson, Barbro Lundin.

Konflikter inom samfalligheten

Utredningsgruppen konstaterar att det funnits olika férestallningar om férenings-
samfalligheten, dess uppgifter och dess organisation. Med skilda uppfattningar om
vad som &r féreningssamfallighetens atagande ar det inte underligt om det uppstar
osamja.

Gemensamhetsanlaggningar

Samfallighetsforeningen forvaltar sex gemensamhetsanlaggningar: Ga: 1 — 5 ar
knutna till lofthusomradet, en for varje stig. Ga: 6 forvaltar hela omradet med vagar
och grénomraden samt specialomraden for lek och bollplan. Till de senare hor ten-
nisbanan.

Gemensam styrelse

Ursprungligen fanns tva samfallighetsféreningar. Efter fusion 2009 ar det gemen-
sam styrelse for samtliga gemensamhetsanlaggningar. Vid féreningsstamman ar
endast fastighetsagare inom respektive gemensamhetsanlaggning rostberattigad.
Samfallighetsféreningen regleras genom lagregler (SFS 1973-1150) samt genom
dess stadgar.

Ovriga samféllighetsféreningar samt ataganden

Genom stomfastigheten Rikvide 2:1 ar samfalligheten deléagare i Silte skifteslags
samfallighetsforening (vagar) samt strandsamfalligheten S13. Genom aren har yt-
terligare ataganden gjorts: festplats (dansbanan), féreningens bod, boulebana
samt utegym.

Brygga
Genom avtal med davarande Gotlands kommun 2005 atog sig samfalligheten "allt

ansvar for bryggans drift, underhall, ned- och uppmontering mm” (avtalet §5). Sam-
fallighetsforeningen har darefter genomfért vissa arbeten pa bryggan och dess fun-
dament.

Beddmning

Gruppen anser att samtliga ovan namnda ataganden aligger samfallighetsfor-
eningen, aven de som inte ligger inom det ursprungliga anlaggningsbeslutet. Sty-
relsen ansvarar for foreningens forvaltning mellan respektive stamma. Darvid har
styrelsen en omfattande sjalvstandighet i enlighet med lagen om samféllighetsfor-
eningar och féreningens stadgar.

Starka gemenskapen

Utredningen hade ocksa att lamna forslag pa hur gemenskap och sammanhalining
kan starkas. Utredningen framhaller mojligheten att fler medlemmar engagerar sig i
samfallighetens arbete, dven de som inte ar ledamoter i styrelsen. Utredningsgrup-
pen ger forslag pa olika arbetsgrupper. Utredningsgruppen menar att gemensam
kunskap om regler och uppgifter for samfallighetsforeningen i sig bér kunna minska
motsattningar inom Kvarnakershamn.



Uppdraget

Foregaende arsstamma genomfordes med meningsmotsattningar kring forvalt-
ningen och de formella procedurerna under stamman. Stamman utsag en sarskild
utredningsgrupp; Tanja Cantell, Per Hansson, Barbro Lundin samt Lars Sundstréom
att utreda foljande:

- Vad ar kérnan i de konflikter som férevarit inom samfalligheten de
senaste aren?

- Vilka anlaggningar omfattas av samfallighetens och styrelsens for-
valtningsansvar och i detta sammanhang sarskilt belysa vad som re-
gleras av stadgar/ radande anlaggningsbeslut samt inneb6rden av
de tillaggsbeslut som fattats av tidigare arsstammor?

- Vilket beslutsmandat har styrelsen mellan féreningens arsstammor
avseende verksamhet och ekonomi?

- Analysera formerna och aterkomma med forslag runt samfallighet-
ens arsstammor med avsikt att skapa en god balans mellan medlem-
marnas mojligheter att lagga forslag och styrelsens forutsattningar
att bereda forslag som foranleder ekonomiska ataganden.

- Aterkomma med forslag som starker sammanhaliningen, gemen-
skapen och trivseln inom samfalligheten.

Vi har sdledes inte att utreda den senaste styrelsens forvaltning och ansvar. Detta
avhandlades och avgjordes pa stamman 2020. Var utredning ska fokusera pa att
belysa och ge battre forutsattningar for forvaltning, arbetsformer och gemenskapen
framgent.

Vi har inom oss utsett Lars Sundstrém till ordférande. Gruppen har under aret sam-
mantratt sju ganger. Vi har skaffat underlag for vart arbete genom dokumentstudier
och i kontakter med ett flertal personer som varit verksamma inom samfélligheten
genom aren. Utredningsuppdraget ska rapporteras till arsstamman 2021.



Karnan i de konflikter som forevarit

+ Vi menar att konflikterna inte i forsta hand skall ses som personmotsattningar
aven om det i en del fall kan finnas sddana. Snarare handlar det om olika fore-
stallningar om féreningssamfélligheten, dess uppgifter och dess organisation.
Med skilda uppfattningar om vad som ar foreningssamfallighetens atagande &r
det inte underligt om det uppstar osamja.

-+ Vi beddmer att det inom foreningssamfalligheten finns olika grad av kannedom
och kunskap om regelverket och arbetsformer samt om tillampningen av dessa i
olika organ. Det har inte heller funnits en samlad dokumentation av regelverket
eller vilka arbetsformer som ska tillampas. Vi menar att dessa forhallanden lett till
oklarheter och olikheter i tolkningen om styrelsens ansvar och befogenheter. Pa
motsvarande satt anser vi att det funnits olika tydningar av vad som ingar i an-
laggningsbeslutet och vad som ar agda tillgangar och huruvida detta paverkar
samfallighetens forvaltningsansvar.

- Samfalligheten har, savitt vi vet, aldrig haft nagon langsiktig investerings- och un-
derhallsplan. Som vi uppfattar det, har detta har medfort att atgarder beslutats
och verkstallts akut efter behov och tillgang till ekonomiska medel, snarare an ef-
ter plan som loper 6ver flera verksamhetsar.

- Genom forsaljningen av mark 2016 dkade foreningens likviditet kraftigt. Detta
medforde att eftersatta behov och nya investeringar var ekonomiskt mgjliga att
forverkliga.

- Systemet for ekonomisk uppféljning och skillnader mellan verksamhetsar och
mandatperiod for styrelsen har medfort att likviditetsplaneringen forsvarats. Detta
tilsammans med projektfordyringar ledde till likviditetsbrist under varen 2020.

Enligt var mening ar det dessa forhallanden som huvudsakligen kan forklara de
uppkomna motsattningarna. Till detta kan ocksa personliga konflikter eller ambit-
ioner ha forekommit till och fran under aren, men detta ar underordnat de struktu-
rella forutsattningarna enligt ovan.

Vi anser darfor att var utredning i sig borde kunna bidra till att asiktsmotsattningar
minskar. Med en gemensam bild av foreningssamfallighetens uppgifter och hur
den styrs borde olika uppfattningar kunna hallas pa en saklig niva och inte leda till
personliga motsattningar. Sjalvfallet anser vi att det inom samfalligheten kan rym-
mas olika standpunkter i enskilda sakfragor. Daremot gagnar det inte vart gemen-
samma basta med skilda betraktelsesétt nar det galler de grundlaggande uppgif-
terna for samfallighet, stamma och styrelse. Vi har darfor fokuserat vart arbete pa
samfallighetens regelverk, férvaltning och arbetsformer framgent.



Samfallighetens anlaggningar, tillgangar och férvaltning

Bildandet

Sodra Kvarnakershamns samfallighetsforening bildades i samband med att Rikvide
2:1 exploaterades for fritidshusbebyggelse av HSB:s riksférbund ek. forening.
Byggnadsplan faststalldes 1976-11-22 och vann laga kraft 1978-02-02. Enligt
byggnadsplanen skulle gemensamhetsanlaggningar bildas inom omradet. Genom
beslut 1979-05-18 av davarande Fastighetsbildningsmyndigheten, Gotlands lant-
materidistrikt, bildades sex gemensamhetsanlaggningar i omradet. (Se bilagda
Forsaljningskarta dver omradet 1981.03.01).

Gemensamhetsanlaggningar

Silte Ga: 6 for hela omradet

For hela omradet bildades en gemensamhetsanlaggning i handlingarna benamnd

Silte ga:6 (registrerat 1979-06-19, dnr | 1 107/79). Dess uppgift anges pa foljande

satt:
Gemensamhetsanlaggning skall inrattas och besta av allméan plats-
mark (vagar och gronomraden) och special omraden (RL) for lek, boll-
plan mm enligt 1976-11-22 faststalld och 1978-02-02 lagakraftvunnen
byggnadsplan, samt i berérda delar av allmén platsmark enligt av arki-
tekt Nils Carlsson upprattat forslag till &ndring av byggnadsplanen (for-
handskopia 1979-04-25), se BN:s protokoll §781/78 och 325/79.

For ga:6 bildades en samfallighetsforening, Sodra Kvarnakershamns samfallig-

hetsférening. Olika skyldigheter galler for bebyggda och obebyggda fastigheter sa

att obebyggda fastigheter betalar halv avgift till samfallighetsféreningen. Som fram-

gar av anlaggningsbeslutet finns tva olika uppgiftsomraden for ga:6: dels vagar och

gronomraden, dels specialomraden.

Vagar och gronomraden

Vagar

Vagarna inom omradet var ursprungligen belagda med grus. Relativt snart uppstod
dnskemal om att tillfartsvagarna Grenstigen och Lofthusvagen skulle belaggas
med asfalt (motsvarande). Detta skedde under 1990-talet. Ny beldggning lades
2017. Under sommarhalvaret finns farthinder pa tillfartsvagarna. Vad galler de gru-
sade vagarna har dessa skotts med dammbindning, sladdning och vid behov med
nytt gruslager. Samtliga vagar plogas vintertid vid behov.

Gronomraden

Gronomraden omfattar strandangarna vaster om bebyggelsen (ca 18,5 ha), de ge-
mensamma omradena mellan fastigheterna i Lofthusomradet samt skogsmark.
Strandangarna har hela tiden varit utarrenderade. Nuvarande arrendeavtal presen-
teras nedan. For forvaltningen av skogen inrattades tidigt en skogsvardsgrupp.
Denna utarbetade en skogs- och markvardsplan, omradet forvaltas i enlighet med
denna. Malen ar att skéta omradet sa att havsutsikt bevaras, att omradet vaster om
Grenstigen och Hallonstigen halls 6ppet och inte "vaxer igen” samt att skogsomra-
det 6ster om dessa vagar ska behalla sin karaktar av naturskog. | skogsomradet
ska r6jning ske vid omradets fornlamningar och av stigen till Brudkorset. Viss for-
saljning av skog har skett. Samfallighetsforeningen har uppmuntrat jakt pa omra-
det, framst av kanin.



Specialomraden for lek, bollplan m.m.

Tennisbana och fotbollsplan

| handlingarna fran bildandet av gemensamhetsanlaggningarna sags som ovan
namnts att foreningen skall handha ytor for lek, bollplan mm. Ursprungligen hade
tva sddana omraden skapats (se bilaga), men endast ett har kommit till anvand-
ning. En yta for bollspel mellan Rot- och Grenstigarna anlades vid omradets explo-
atering, men kaninerna invaderade marken och omdjliggjorde anvéandningen. An-
laggningen ar nedlagd sedan artionden tillbaka.

Den fotbollsplan som anlades vid den nuvarande Kvarnakersvallen behdlls under
ett par ar, men kravde ett omfattande underhall for att vara spelbar pa grund av ka-
ninernas gravningar ersattes i borjan av 1980-talet) av en tennisbana. Denna be-
kostades av HSB, som under samfallighetens tidiga ar agde huvuddelen av fastig-
heterna och ingick i styrelsen. Under arbetsaret 2019/2020 lat styrelsen rusta upp
tennisbanan med nytt underlag. Sedan tidigare hade nytt vindskydd inforskaffats.
Tennisbanan ar darfor numera fullt spelbar.

Silte Ga: 1-5 for lofthusomradet
| det sa kallade lofthusomradet bildades fem gemensamhetsanlaggningar, en for
varje stig (registrerat 1979-05-29, dnr | 1 191/). Deras andamal &r identiska:
Gemensamhetsanlaggning skall inrattas och besta av vagar, parke-
ringsplatser, gronytor samt yttre underhall av byggnader, - stod- och
barridrmurar. ---
Anlaggningen skall indelas i tva sektioner varav sektion 1 omfattar
yttre underhall av byggnader samt stod- och barriarmurar, medan sekt-
ion tva omfattar vagar, parkeringsplatser och gronytor.
Olika skyldigheter géller for bebyggda respektive obebyggda fastigheter i de olika
sektionerna. Obebyggda fastigheter har inga skyldigheter inom sektion 1.
Savitt kan forstas var tanken att fastigheterna langs varje stig skulle samverka
bland annat omkring fasadunderhall. | praktiken har aldrig yttre underhall av fasa-
derna férekommit inom gemensamhetsanlaggningen. Nagot underhall av stéd- och
barriarmurar har inte heller skett. Exploateringen av omradet avbrots i bérjan av
1980-talet och sa kallade lofthus byggdes endast pa de tre vastligaste stigarna.
Gemensamhetsanlaggningarna forutsatter lofthus och Silte ga:4 och ga:5 ar dar-
med i stort obsoleta. For Silte ga:1-5 bildades en sérskild samfallighetsférening,
kallad Kvarnakershamns lofthus samféllighetsférening (lofthusféreningen). Denna
fusionerades 2009 med Sodra Kvarnakershamns samfallighetsforening (se nedan).

Fusion — gemensam styrelse

Relativt snart upplevdes det inom Lofthusféreningen som ett onddigt dubbelarbete
att tva samfallighetsforeningar skulle forvalta gemensamhetsanlaggningarna inom
omradet. 1983 forelag ett forslag till fusionsavtal mellan samféllighetsféreningarna.
Detta godtogs dock inte av Sddra Kvarnakershamns samfallighetsforening.
Lofthusforeningen aterkom 25 ar senare med ett nytt forslag till fusion. Detta hade
foregatts av en utredning om fusionen, utarbetad 2007 av Lantméateriet genom for-
rattningslantméatare Anna-Karin Lindh. | utredningen gors klart att skyldigheterna
for lofthusen vad avser till exempel ansvar for stod- och barriarmurar kvarstar for
respektive gemensamhetsanlaggning. Fusionen innebér att en gemensam sty-
relse har hand om samtliga gemensamhetsanlaggningar inom omradet. Genom
fusionen utplanades (upphorde) den 6verlatande foreningen, Kvarnakershamns
lofthus samfallighetsforening, och dess tillgangar samt skyldigheter handhas av
styrelsen for Sédra Kvarndkershamns samfallighetsforening.



| samband med fusionen vacktes fragan om samfallighetsféreningen skulle utreda
forandring av anlaggningsbesluten for Silte ga:1-5 eftersom anlaggningsbesluten
delvis ar obsoleta. Med hansyn till den hdga kostnaden for en sadan lantmaterifor-
rattning beslots att skjuta en sadan forandring pa framtiden.

Vid foreningsstammor i de bada samfallighetsféreningarna 2009 beslots att fus-
ionen skulle genomforas.

Fusionen innebar saledes att det finns en gemensam styrelse for alla gemensam-
hetsanlaggningarna. Underhallsplanen samt styrelsens arbete skall omfatta alla
gemensamhetsanlaggningarna och inte bara gemensamhetsanlaggningen ga:6.

Reglering

Samfallighetsféreningar regleras dels genom lag, dels genom stadgarna.

Lagregler

Samfallighetsféreningar regleras genom Lag (1973:1150) om forvaltning av samfal-
ligheter. Lagen innehaller évergripande bestammelser for samfallighetsféreningar
(https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssam-
ling/lag-19731150-om-forvaltning-av-samfalligheter sfs-1973-1150).

Stadgar

Samfallighetsféreningens stadgar reglerar styrelsens arbete och féreningsstam-
man. De ar tillgangliga pa samfallighetsféreningens hemsida (http://www.kvarna-
kershamn.se/wp-content/uploads/2019/04/Stadgar2018.pdf). | samband med fus-
ionen mellan de bada samfallighetsforeningarna reviderades stadgarna pa inradan
av Lantmateriet. De senaste forandringarna (2019) avser tydliggérande av de olika
verksamhetsgrenarna (820). Forandringen pakallades av att det fanns viss oro for
att alla fastighetsagare skulle f& svara for kostnader for arbeten med murarna i loft-
husomradet. Att sa inte kan ske klargors i stadgarna pa foéljande vis:

8 20. FLERA VERKSAMHETSGRENAR

--- Detta innebar att endast fastighetsdgarna inom respektive gemen-
samhetsanlaggning har rostratt nar det galler finansiering och genom-
forande av gemensamhetsanlaggningens yttre underhall av byggnader
samt stod- och barriarmurar.

Det &r styrelsen inom samféllighetsféreningen som har ansvar att lagga forslag om
sadant underhall och om debitering fastighetsagarna inom respektive gemensam-
hetsanlaggning. Genom uppdelningen inom lofthusomradet i fem gemensamhets-
anlaggningar innebar detta att beslut om och finansiering av ovan namnt underhall
gors av fastighetsagarna inom respektive gemensamhetsanlaggning (stig). Repa-
ration av murar kan antas vara kostsamma och darfor bor sadana beslut tas pa
stamman. Det ar da bara medlemmarna i den da aktuella gemensamhetsanlagg-
ningen som har rostratt. Det ar ocksa de, som star for kostnaderna. Besluten ge-
nomfors av styrelsen (eller den som far styrelsens uppdrag) och inte av de enskilda
fastighetsagarna.


https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-19731150-om-forvaltning-av-samfalligheter_sfs-1973-1150
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-19731150-om-forvaltning-av-samfalligheter_sfs-1973-1150
http://www.kvarnakershamn.se/wp-content/uploads/2019/04/Stadgar2018.pdf
http://www.kvarnakershamn.se/wp-content/uploads/2019/04/Stadgar2018.pdf

Ovriga samfallighetsféreningar

Genom stomfastigheten Rikvide 2:1 ar samfalligheten deléagare i ytterligare samfal-
lighetsforeningar. Det &r styrelsens uppgift att ansvara aven for dessa

Silte skifteslags samfallighetsférening

Samfallighetsféreningen forvaltar de tidigare delagarstyrda samfalligheterna S:5,
S:26 och S:50. Dessa samfélligheter &r vagsamfalligheter (se karta, bilaga 1).
Samfallighetsféreningen bildades 2014. Var samfallighets andel ar under 1%. For-
eningen har deltagit i samfallighetens styrelsearbete: 2015 — april 2018 genom Per
Hansson och april 2018 — 2019 genom Anders Almroth och darefter genom Erik
Gutenwik. Foreningsstamma ager rum arligen fére april manads utgang. Kallelse
sker genom anslag vid Silte bygdegard och annonser i lokaltidningarna.

Strandsamfalligheten S:13

Denna samfallighet omfattar strandmark fran badplatsen och séderut, ungefar till
dar gangstigen fran lofthusomradet nar strandvagen s:50. Samfalligheten ar del-
agarforvaltad vilket innebar att det inte finns nagon styrelse utan beslut fattas av
delagarna gemensamt. Enighet kravs for alla beslut. Delagare ar Sédra Kvarna-
kershamns samfallighetsforening 29%, Ajpe gard 29% samt tre 6vriga delagare

med mindre andelar.

Ovriga ataganden

Festplats

Ursprungligen placerade HSB en badflotte i havet nedanfor lofthusomradet. Detta
fungerade dock inte eftersom flotten inte klarade vind och vagor. HSB placerade
da badflotten som dansbana vid det som senare kom att kallas festplatsen. Dar
restes aven en flaggstang. Dansbanan ersattes 2019/2020 av en ny, storre
"estrad”.

Bat

Under en tid &gde féreningen en mindre bat som stod till medlemmarnas forfo-
gande. Inte heller denna ar namnd i anlaggningsbeslutet och den éverférdes till en
batférening. Denna &r nedlagd sedan lang tid tillbaka.

Foreningens bod
Foreningens bod vid Kvarnakersvallen sattes upp av HSB och har sedan dvergatt i
samféllighetens &go. Den anvénds for forvaring av olika material och verktyg.

Boulebana, volleybollplan, och utegym

Efter stammobeslut anlades en boulebana (fére 2007), volleybollbana (2008) och
utegym (motion 2017) Stamman avslog motionen, men nagot ar senare anlades ett
utegym pa styrelsens initiativ. Volleybollbanan ar avvecklad.



Brygga
Atminstone fr&n 1980-talet fanns vid stranden sammanlagt fem bryggor. Vid den

norra stranddelen tre korta bryggor och vid den sodra tva bryggor, en kort och en
lang. Badplatsen var kommunal och bryggorna lades ut och togs in och underholls
av davarande Gotlands kommun.

Omkring 1990 beslutade kommunen att minska antalet bryggor och endast tva
bryggor blev kvar, en pa vardera sidan av ans utlopp. | en senare 6versyn av kom-
munala badplatser beslutade kommunen att endast skdta den norra delen av bad-
platsen. Den sddra delen blev ddrmed utan brygga och denna lades upp i Hemse.
Betongplintarna stod kvar i vattnet. Samfallighetsféreningen gjorde flera resultat-
l6sa framst6tar hos kommunen om att andra beslutet och ater lagga ut bryggan.

Ar 2005 traffades avtal med Gotlands kommun om att bryggan skulle éverga till
samfallighetsféreningen, som darefter dvertog "allt ansvar for bryggans drift, under-
hall, ned- och uppmontering mm” (avtalet §5). Vid féreningsstamman 2005 (§18)
foreslog styrelsens ordférande att bryggan "tas in i anlaggningsbeslutet som var
samfallighet omfattar” och "stamman beslot enhalligt att bryggan tillfores samfallig-
hetens anlaggningar”. Det ar oklart hur beslutet skall tolkas. Innebar det att samfal-
lighetsforeningen skulle inleda ett arende hos Lantmateriet for att f& bryggan att
omfattas av anlaggningsbeslutet? Eller innebar det endast att bryggan bokférs som
en del av samfallighetens tillgangar i paritet med skog, vagar mm. Kontakter med
de som for styrelsen férhandlat avtalet med kommunen, ger vid handen att man
knappast avsag att andra anlaggningsbeslutet, utan snarare att samfallighetsfor-
eningen skulle ta ansvar for bryggan utan att det blev ett formellt reglerat ata-
gande. Nagra kontakter med Lantmateriet har inte forkommit. Foreningen ager
salunda bryggan sedan styvt 15 ar tillbaka. Samfallighetsforeningens kostnad for
bryggan var 2018/2019 ca 40,000 kr och 2019/2020 ca 60,000 kr. Styrelsen utre-
der for narvarande bryggans kommande forvantade underhallskostnader.

Va-verket

| samband med att Kvarnakershamn exploaterades kopplades farskvattenledning-
arna till det kommunala natet. For avloppsvatten byggdes ett reningsverk, som ag-
des av HSB. Detta Overlats senare till Pangea Forvaltnings AB. Anlaggningen
misskottes och Pangea forsattes i konkurs 1996 och darefter skottes va-verket av
kommunen. Miljoférvaltningen vid Gotlands kommun forbjod Pangea i konkurs att
fran 16 september 1996 slappa ut avloppsvatten fran verket. Darmed stod Kvarna-
kershamnsomradet utan vatten och avlopp. Lansstyrelsen beslutade i november
1996 att kommunen var skyldig att tillse att en allman va-anlaggning kom till stand.
Sa skedde 1997 och kommunen fakturerade anslutningsavgifter, vilka senare ge-
nom beslut i domstol halverades.

Ovriga avtal

Arrendekontrakt

Akermarken (ca 18,5 ha) p& Gotlands Silte Rikvide 2:1 har alltsedan samféllighets-
foreningen bildades varit utarrenderad. Fram till 2016 var den sammanlagda inték-
ten under 2,000 kr / &r. Under 2014 gjorde Areal i Sverige Ab en utredning om ar-
rendena och foreslog kraftigt hdjda arrenden till ca 17,000 kr/ar. Styrelsen menade
dock att kommersiella priser inte borde tas ut och valde att 2016 teckna nya arren-
deavtal med tre arrendatorer och en sammanlagd intakt om ca 9,000 kr/ar. Avtalet
begréansar arrendatorns anvandning av marken och enligt avtalet har arrendatorn
"mojlighet att odla vall, arter, rag, korn, havre och vete”. | arrendeavtalen regleras
aven att det maste finnas stigar sa att de boende kan ga och cykla till havet.
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Arrenden IGper arsvis, utan jaktratt, fran 15 mars. Uppsagning eller villkorsandring
skall ske senast 10 manader fore arrendetidens utgang. Stodratterna tillfaller arren-
datorn och ar ca 1,300 kr/ha.

LOVA-st6d

Samfallighetsféreningen har under ett antal ar erhallit LOVA-stod (lokalt vatten-
vardsprojekt) for borttagning av slake vid stranden. Syftet ar att ta bort en kalla till
naringslackage till Ostersjon. Stodet var under 2020 preliminart 36,000 kr. Stodet
far hogst uppga till 80% av den totala kostnaden. Samfallighetsforeningen kostnad
var 2019/2020 ca 23,000 kr.

Ledningsratter mm.

Ratter for ledningar for vatten och avlopp, tele, fiber mm ar dels inskrivna i bygg-
nadsplanen, dels tillkomna senare. Dessa paverkar inte samfallighetsféreningen i
annan mening an att GEAB respektive Region Gotland har ratt att anvanda sam-
falld mark for ledningsdragning. | vissa fall har ersattning utgatt nar ny lednings-
dragning skett. Telenéatet ar nedlagt sedan nagra ar tillbaka. Manga elskap ar pla-
cerade pa samfalld mark. Styrelsen har utrett fragan om ansvar for elskdpen och
konstaterade 2020 att samféallighetsféreningen inte har nagot ansvar for skapen,
trots att de ar placerade pa samfalld mark. Vid nybyggnation ersatts de befintliga
skapen och nya placeras pa respektive tomtmark. Elskapen och matning av el till
fastigheterna ar saledes nagot som regleras mellan natbolaget (GEAB) och fastig-
hetségaren.

Sammanfattande bedémning av forvaltningsansvar for
anlaggningar och tillgangar

Samfalligheten ager och ansvarar for ett antal fysiska anlaggningar som kan grup-
peras enligt nedan.

Vagnatet

Vagnatet inom samfalligheten ingar i anlaggningsbeslutet. Till vagnatet hor ocksa
dikena, skyltningen, farthinder, och vandplanen med genomfartshinder. Skotseln
av vagnatet planeras i underhalls- och investeringsplanen och i den arliga verk-
samhetsplanen. Storre atgarder som ny belaggning eller omfattande dikesrojningar
ska vara planerade och férelaggas stamman for beslut.

Skogs- och angsmark

Skogs- och angsmarken ingar ocksa i anlaggningsbeslutet och forvaltningen regle-
ras av skogs- och markvardsplanen. Denna har nagra ar pa nacken och bor revi-
deras. Framfor allt har slyrdjningen inte kunnat ske som planerat. Forutom att mar-
ken ger ett igenvuxet intryck har innebar det brandrisker. Till markskotseln hor
ocksa vatmarker inom omradet. De senaste arens torka har gatt hart at dem.
Framfor allt agmyren vid infarten till Lofthusvéagen &ar utsatt. Samfalligheten har un-
der aren anlagt och skétt en stig till vara rosen och vidare till brudkorset. Vid ro-
sena ska marken hallas 6ppen genom rojning av stigen éver vagarna pa vag till
brudkorset har spanger anlagts. Stigen och spangerna far anses hora till anlagg-
ningarna inom samfalligheten.
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Havsangarna

Havsangarna omfattas ocksa av anlaggningsbeslutet. Den huvudsakliga skotseln
av dessa aligger vara arrendatorer enligt avtal med samfalligheten. Undantaget &ar
de dikesrenar och mindre skogspartier som avgransar akerlapparna. For skotsel av
dessa ansvarar samfalligheten enligt skogs- och markvardsplanen. Havsutsikten &r
viktig att uppratthalla.

Kvarnakersvallen

Av anlaggningsbeslutet framgar att ytan vid Kvarnakersvallen ska utgoras plats for
lek och bollspel. Ursprungligen anlades en fotbollsplan, men den kom som namnts
tidigare att ersattas av en tennisbana. Det har satts i frdga huruvida tennisbanan
ingar i anlaggningsbeslutet. Var bedomning ar att den gor det. Anlaggningsbeslutet
konstituerar inte vilken typ av bollspel som ska bedrivas. Dartill kommer att den ge-
nom tidigare beslut av styrelser och stammor upptagits bland samfallighetens till-
gangar och forvaltats i enlighet med detta.

Bollplanen vid Grenstigen /Rotstigen som finns med i det ursprungliga anlagg-
ningsbeslutet (se bilaga 2), men som lamnades under 1980-talet pa grund av att
kaninerna standigt gravde sina halor, bor utga. Det ar inte rimligt att underhalla en
yta pa en plats, som enligt erfarenhet inte lampar sig fér andamalet.

Marken som utg6r Kvarnakersvallen har varit foremal for flera omgestaltningar ge-
nom aren. Tidigare fanns dar jordmassor som lagts pa hog och blivit kaninbon.
Togs bort. Sedan anlades jordvallar som vindskydd till tennisbanan. Aven de har
tagits bort. En mindre lekplats med sandlada har ocksa funnits, men avlagsnats pa
grund av kaninernas harjningar. Detta galler aven for den tidigare volleybollplanen.
Kvarnakersvallen har det senaste verksamhetsaret fatt sin mer permanenta utform-
ning; bod, utiamnad mark med parkeringar, gangvag, boulebana, ute gym, tennis-
bana och sittplatser. Enligt var bedomning ar dessa anlaggningar att betrakta som
samfallighetens tillgdngar och bor inga i forvaltningen framgent. Betydande férand-
ringar av denna struktur pa anlaggningen bor foregas av stammobeslut.

Festplatsen

Festplatsen, flaggstang, grill, sittplatser med bord samt estrad/dansbana ingick ej
anlaggningsbeslutet, men fanns till viss del anlagda vid havet pa strandsamfallig-
hetens mark (se bilaga 2). Dessa har ersatts av Festplatsen med placeringen uppe
vid Lofthusvagen genom beslut av olika styrelser och ar darmed féreningens egen-
dom.

Sammanfattande kommentar om samfallighetens forvalt-

ning av anlaggningar och tillgangar

Vi har ovan gjort beddmningen att alla anlaggningar i samfallighetens ago ar till-
gangar och ska forvaltas av styrelsen. Det spelar mindre roll om dessa ar namnda i
anlaggningsbeslutet: det ar styrelsens skyldighet att handha dessa i enlighet med
stadgarnas 89. Nedan behandlas badbryggan som enligt var bedémning kraver ett
nagot annorlunda synséatt och annan beredning.

Badbryggan, sarskilda dvervaganden

Den langa badbryggan ar formodligen hogt uppskattad av flertalet av vara medlemmar.
Det finns dock flera problem med den nuvarande ordningen med badbryggan och stran-
den.
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1. Den ligger pa& mark dar var samfallighet inte ar delagare.

2. Kostnaderna for bryggans upp- och isattning, underhalla bryggan samt rens-
ningen av slaken star for en stor andel i var budget. Kostnaden for underhal-
let av bryggan inklusive fundament pa kort och lang sikt utreds av Kristina
Berglund p& uppdrag av styrelse. De yttersta fundamenten ar av akut behov
av renovering.

3. Anvandningen av bryggan ar 6ppen foér allmanheten, som dock ej bidrar till
finansieringen. Dessa forhallanden gor att ordningen ifrdgasatts av en del av
vara medlemmar

4. Badbryggan ags i sin helhet och forvaltas av samfalligheten enligt avtal om
dverlatelse med Gotlands Kommun. | samband med 6vertagandet renove-
rade davarande Gotlands Kommun bryggelement och fundament, vilket till
dels bekostades av samfallighetsforeningen.

5. Det finns olika uppfattningar bland badgasterna om huruvida bilar bor fa par-
kera vid badbryggan.

Bryggan ingar inte i anlaggningsbeslutet. Samfalligheten ager sjalva betongfunda-
menten, bryggelementen och dartill hérande stegar. | enlighet med var bedom-
ningsgrund ovan baserad pa stadgarnas § 9 har samfalligheten forvaltningsansvar
for denna tillgang. Fundamenten till bryggan ar i Samfallighetens ago enligt avtalet.
Det rér sig om fasta installationer, som inte ansluter till Samfallighetens mark.
Samfalligheten har under aren underhallit en del av fundamenten. Styrelsen borde
enligt var uppfattning 6vervaga om det finns nagon komplikation i &gande av fasta
installationer pa annans mark (hav). Vi anser, att en l6sning pa bryggans framtid
maste ske i samverkan med lokala intressen. Vidare menar vi att fragan om bryg-
gans framtid maste beslutas pa arsstamman med tanke pa de stora kostnader som
ar forknippade med renovering av fundamenten. Dessa kostnader bor berdknas av
styrelsen, laggas in i den langsiktiga investerings- och underhallsplanen och i bud-
geten samt forelaggas stamman for beslut.

Former fOr arbete och relationer stamma-styrelse-med-

lemmar

Styrelsens mandat i relation till foreningsstamman
| Lag (1973:1150) om forvaltning av samfalligheter stadgas foljande om styrelsen i
en samfallighetsférening:

35 § Styrelsen handhar foreningens angelagenheter i 6verensstam-
melse med denna lag, stadgarna och féreningsstammobeslut, i den
man beslutet ej strider mot denna lag eller annan forfattning eller mot
stadgarna (1973:1150).

Stadgarna formulerar styrelsens uppagift:
Styrelsen skall forvalta samfallighet(erna) och féreningens tillgangar

(89).

Som framgar av Lag (1973:1150) finns en hierarki nar det géller beslut. | forsta
hand géller lagen, i andra stadgarna och i tredje hand féreningsstammobeslut. Vi-
dare ar styrelsens mandat inte begransat till vad som beslutats vid stdmman utan
styrelsen skall och kan ta egna initiativ till atgarder av olika slag inom ramen att
handha foéreningens angelagenheter och forvalta tillgangarna.
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Det ar styrelsen som ansvarar for den I6pande forvaltningen och foretrader samfal-
ligheten under I6pande verksamhetsar. Ramarna for styrelsens ansvar och mandat
bestams i lagen om samfélligheter § 35 in samt av vara stadgar 89 in samt av fore-
ningsstammobeslut.

Medlemmarna kan paverka genom att motionera till foreningsstamman samt ge-
nom deltagande i densamma. Det gar aven att under aret komma med forslag och
synpunkter till styrelsen och genom medverkan i eventuella arbetsgrupper.

Medlemmarna ska ocksa vanda sig till styrelsen i alla frdgor som relationerna till
samfalligheten och den egna fastigheten och. Det kan t ex rora sig énskemal om
nedtagning av trad pa samfalld mark som ger olagenhet for fastighetsagaren, i
byggnadsarenden som beror 4,5 meters gransen till samfalld mark eller om utform-
ningen av infarten till den egna tomten.

Foreningsstamman faststaller arsavgiften for bebyggda och obebyggda fastigheter,
underhalls- och verksamhetsplan samt budget fér kommande verksamhetsar.
Stamman beslutar ocksa om avgivna motioner efter styrelsens beredning. Stam-
man beslutar enligt vara stadgar § om avyttringar eller kép av mark. Styrelsen
maste forelagga stamman forslag om detta for stammans stallningstagande.

Vi anser att styrelsen ska ha vidstrackta befogenheter inom dessa ramar: Verk-
samhets- och underhallsplanen samt budget ska vara vagledande i styrelsen ar-
bete, men omprioriteringar mellan kostnadsslagen ska kunna ske av styrelsen i det
I6pande arbetet - inom ramen for den totala budgeten. Dock maste styrelsen ocksa
ha mojlighet till &ven storre justeringar och ev 6verskrida budgeten vid oférutsedda
handelser, exempelvis:

* Stormskador pa skog och installationer

* Ovanligt kraftiga och frekventa snéfall som kraver aterkommande plogning
* Eventuella 6versvamningar

* Blixtnedslag och brander

* Héandelser medférande allmén fara

Budgetoverskridanden inom enskilda verksamhetsgrenar bor dock bestridas ge-
nom omprioritering mellan verksamhetsgrenarna. Dock bor styrelsen i kommande
planer och budget korrigera for detta.

Fragan om styrelsen inom ramen for denna forvaltning kan ta upp lan for att finan-
siera atgarder som inte ryms inom budget? Var uppfattning ar, att budget och fon-
der ska vara tillrackliga for att bestrida utgifterna I6pande. Dock kan extra finansie-
ring i form av lan - typ checkkredit fa tillgripas - t ex vid handelser som listats ovan.

Ett problem &r att styrelsens mandatperiod och verksamhetsaret inte ar detsamma
utan Overlappar. Detta medfor att for en tilltradande styrelse kan det ekonomiska
utrymmet redan vara intecknat genom att utgifterna huvudsakligen kommer under
varen och sommaren och styrelsen tilltrader forst i slutet av juli. Likviditetstillskott
kommer forst senare under hosten da medlemsavgifterna debiteras. Vi tror att det
ar mojligt att andra verksamhetsaret till forsta juni till sista maj. Overlappningen blir
da 2 manader i stallet for 3.

Ytterligare en atgard kan vara att periodisera bokslutet, sa det framgar vilka upp-
lupna kostnader respektive ataganden som kvarstar pa foregaende arsbudget. |
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syfte att forbattra likviditeten foreslog 2020ars stamma en extra utdebitering, som
ej kunde genomforas pa grund av formella skal. Genomfors den i stéllet efter stam-
man 2021 och manadsdebiteringen inleds samtidigt sa skulle battre likviditet for
hosten 2021 - 2022 foreligga och inkomsterna inkomma manadsvis under aret.

Under aret har facebookgruppen "Kvarnakersvallen” introducerats som en plats for
information och meningsutbyte inom samfalligheten. Styrelsen informerar dessu-
tom l6pande om verksamheten genom Samfalligheten hemsida. Medlemmarna
kan kontakta styrelsen via epost eller brev med synpunkter. Styrelsen kan plocka
upp och genomfdéra idéer som ryms inom budget. Omvant kan styrelsen informera
om/testa tankta omprioriteringar eller initiativ under I6pande ar.

Motioner &r medlemmarnas formella forslagsratt till stAmman. Styrelsen har att
yttra sig dver motionen och avge forslag till stamman Vi foreslar att styrelsen i be-
redningen av sitt yttrande alltid ska berakna och dokumentera sin bedémning av
motionens ekonomiska verkan - oavsett och styrelsen i sitt yttrande avslar eller bi-
faller motionen. Detta for att stamman alltid ska ha ocksa den ekonomiska dimens-
ionen Klar for sig vid sitt stallningstagande. Har styrelsen avstyrkt en motion med
stor ekonomisk betydelse, men stdmman beslutat om genomférande ska budgeten
justeras for detta stallningstagande.

Darutover bor styrelsen kunna utse arbetsgrupper under I[6pande ar fér planering
och utférande av vissa uppgifter; typ midsommarfirande, skotsel av tennis-
bana/boulebana, planering av skogsskotsel, etc. Detta inom ramen for respektive
budgetposter.

For underhall och forvaltning av lofthusomradet galler som vi tidigare angett sar-
skilda regler. Vi anser det viktigt att styrelsen tillsammans med de olika stigarna
besiktigar och faststaller underhallsbehovet arligen, kostnadsberaknar underhallet
och infér det under separata poster i underhallsplanen, samt féreslar vilken debite-
ring som ska ske till berdrda fastighetsagare. Det ar endast respektive stigs fastig-
hetsagare som pa stamman beslutar om sadant underhall.

Starka gemenskap och sammanhallning

Styrelsen ar en lekmannastyrelse och utfor arbetet pa fritid. De &r ingen service-
funktion till medlemmarna utan har att férvalta omrade. Medlemmarna i Samfallig-
heten bor underlatta och bidra till styrelsens arbete och inte stalla orimliga krav pa
arbetets omfattning. Samfalligheten har inte ndgot ansvar eller i 6vrigt inflytande
Over medlemmarnas fastigheter och deras skotsel. Samfélligheten medlemmar ar
ocksa grannar. Aven om det ar viktigt att skilja pa fastighetsagarnas forvaltning och
samfallighetens ingar vi i en social gemenskap i bada egenskaperna. Det ar viktigt
att varda denna for att starka gemenskap och trivsel inom omradet.

Ett satt att stdrka gemenskap kan vara att involvera flera i samfallighetens arbete.
Det &r att nu nar det inte ar s@ manga styrelseledamoter som ar bofasta i samfallig-
heten i stdrre utstrackning anvanda sig av tex arbetsgrupper med olika ansvarsom-
raden. Dessa arbetsgrupper skulle kunna ha en sammankallande som i sin tur har
en kontaktperson i styrelsen.
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Forslag pa grupper:

- [ ] Kvarndkersvallen (skotsel, bokning av tennisbana, administration av avgifter
mm)

- [ ] Sociala aktiviteter (midsommarfirande, stadddagar mm)
- [ ] Badplatsen

Ett annat ar underlatta byrakratin i samband med arsmétet. Det skulle underlatta
for styrelsen att ha en fast rutin for genomférande av arsstamman. Att pa férhand
styra upp kallelse inklusive publicering av arsmoteshandlingar, narvarolista, regi-
strering av fullmakter, utdelning av rostkort att anvanda vid omrdstning.

Vad galler hemsidan vore det bra om det fanns en flik som hette "medlemmar” eller
liknande dar det tydligt framgar hur medlemmar i samfalligheten kan felanmalan,
komma med forslag mm. Under denna flik kan det dven vara bra att ange arsavgift
och samtidigt paminna om att det inte langre kommer skickas utbetalningskort. Fli-
ken bor endast vara 6ppen for medlemmarna i samfalligheten och dess styrelse.
Tillganglig via l6senord.

Samfalligheten kan ocksa arrangera eller medverka till fler sociala aktiviteter.
Kanske tennisturneringar, boule- och varpa tavlingar, tipspromenader, grillkvallar
vid festplatsen, svampplockning, inbjuda nagon att beratta om fornlamningarna,
ordna fadderskap for nya medlemmars introduktion etc. De praktiska arrange-
mangen kring sadana aktiviteter kan med fordel skotas av enskilda medlemmar el-
ler grupper.

Styrelsen ar inte heller ndgon arbetsgrupp for fysiska arbeten. | lyckliga fall kan
enskilda styrelseledamoter pa grund av fallenhet och intresse utféra sddana
uppgifter eller organiseras i arbetsgrupper enligt ovan. Eventuellt i kombination
med upphandling - som vi gér med bryggans ilaggning och upptagning.

Nedan ges exempel pad uppgifter som kan vara aktuella i omradet.

-flaggning

-montering av vindskydd och tennisnéat
-anslagstavlan och skyltning inom omradet
-organisation av kaninbekdmpning
-klippning och ograsrensning (gangstigar, festplatsen, kvarnakersvallen, brudkor-
set, lofthusomradet)

-llagg och upptagning av bryggan
-bedémning av bryggans status
-uppfoéljning och rapportering av. LOVA
-vagar (hyvling, grusning och snorgjning)
-skogsrojning i naromradet

-hantering av rishégarna

-anslagstavlan.

-staddag
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-administration av tennisbokningen/betalningen.

Om det skulle vara svart att fa till stand arbetsgrupper for dessa uppgifter kan
andra alternativ 6vervagas.

Lennart Cantell har vackt fragan om man skulle upphandla ett stod for denna typ
av uppgifter - en "gardskarlsfunktion”. Styrelsens arbete skulle d& kunna avlastas
tid for att inriktas pa beredning, planering, beslut och uppféljning av atgarder samt
kontakter och relationer till myndigheter och 6vriga aktorer i naromradet. Bade
skogs- och markvardsplanen och den generella underhallsplaneringen kraver ar-
liga genomgangar. Ett sadant alternativ behover da kostnadsberéknas av styrelsen
och budgeteras.
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Bilaga 1: Strandsamfalligheter
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Bilaga 2. Forsaljningskarta
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