Motion angiende den séodra badbryggan

Pa arsstimman 2021 beslutades att pa kommande stimma redovisa alternativ for beslut
Vid arsstamman 2021 beslutades, efter Kristina Berglunds redovisning av Utredning om badbryggan i
Sodra Kvarndkershamn (daterad april 2021), att ”bryggans betongfundament konstateras vara i behov av
en omfattande renovering inom de nérmaste aren” samt att “’styrelsen har dérfor for avsikt att tillsdtta en
grupp [...] med uppgift att utvdrdera tid for genomférande av sjilva renoveringen samt for att ta fram
konkreta finansieringsalternativ. Malsattningen dr att senast pa kommande stimma 2022 presentera ett
forslag som stimman kan ta stdllning till. Om stdmman beslutar att g& vidare med renovering, kan denna
starta efter sommaren 2022”.

Totalkostnaden minst fordubblad jamfort med den preliminira bedomningen

Den av styrelsen tillsatta arbetsgruppen (Kristina Berglund, Stefan de Maré och Thomas Ekelund)
presenterade i december 2021 en promemoria for styrelsen. Av étta tillfragade foretag inkom endast
PEAB med offert. PEAB beddmde att bryggan &r i sa daligt skick att det krdvs en total upprustning .
Kostnaden enligt offerten for upprustning av hela bryggan i ett ssmmanhang uppgick till 1 288 000 kr
inkl. moms, d.v.s. ungefér dubbla kostnaden jamfort med den preliminért uppskattade kostnaden enligt
utredningen. En upprustning av enbart de bada yttersta plintarna uppgick enligt offerten till cirka 200 000
kr inkl. moms (196 100 kr inkl. moms). PEAB har meddelat att i en uppdaterad offert blir kostnaden
betydligt hogre till foljd av 6kande priser pa byggnadsmaterial och Cementakrisen.

I arbetsgruppens promemoria foreslogs att tre alternativ presenteras pa kommande arsstimma:

Alt.I:

Upprustning av hela bryggan i ett sammanhang, en kostnad pa drygt 10 000 kr/fastighet (en kostnad som
alltsa skulle bli betydligt storre efter en uppdatering av offerten).

Alt 2:

Stegvis upprustning av bryggan — en “lappa- och laga”- hantering med stor osékerhet vad géller
tidpunkter for nodvéndiga stora kostnadskrdvande insatser. Totalkostnaden blir hogre jaimf{ort med alt. 1
eftersom stillkostnader uppstar pa nytt vid varje renoveringstillfalle. Det ar inte otdnkbart att
totalkostnaden 6ver oként antal ar, ocksa mot bakgrund av kostnadsdkningar inom byggsektorn, kan
komma att uppga till storleksordningen 2 miljoner kr, d.v.s. cirka 18 000 kr per bebyggd fastighet.

Alt 3:

Rivning av bryggan. Detta alternativ innebér en engangskostnad for medlemmarna.

Dagsliage — stegvis upprustning har inletts

Styrelsen har redan nu paborjat en upprustning, hittills till en kostnad om 90 000 kr genom inkép av
stalinfastningar med tillhdrande tvérbalkar for samtliga plintar samt arbetskostnad for utbyte av fem av
infastningarna. Dartill kommer, enligt uppgift pa hemsidan, en nédvéndig renovering av tva plintar i
host. Som ndmns ovan kostar renovering av tva plintar minst cirka 200 000 kr inkl. moms enligt PEAB:s
offert.

Om varens investering pa 90 000 kr inte ska vara bortkastad efter sommaren och eftersom en upprustning
av plintarna beddmts nddvéndig for att bryggan ska kunna anvindas dven kommande somrar, innebér
styrelsens beslut i realiteten att i storleksordningen 300 000 kr (90 000 kr + minst 200 000 kr) nu avsatts
for bryggan. Beloppet 300 000 kr ar sa stort att det Gverstiger ett ars medlemsavgifter (uppgar idag till
240 000 kr). Beslutet forutsétter dessutom stora fortsatta investeringar framgent for att inte denna
kostnad ska vara bortkastad.

Ingir bryggan i samfillighetens verksamhetsomride?

Bryggan ligger utanfor detaljplanelagt omréde p& samfilld mark dir dock ej var samféllighet ingér. Efter
det att ordféranden och en styrelseledamot i foreningen traffade ett avtal med kommunen (2005-07-01)
Overlamnades bryggan med fortsatt underhallsansvar till féreningen. Vid detta tillfdlle upprustades
bryggan for cirka 100 000 kr som delades lika mellan kommunen och foéreningen. Av stimmoprotokoll
2005 framgar att ”Stdmman antog enhélligt att bryggan tillfors samféllighetens anldggningar”. Detta
beslut racker dock inte for att bryggan formellt ska inga i verksamheten, eftersom anldggningsbeslutet
méste omprovas genom en anlédggningsforrédttning via Lantmaéteriet. Att en sddan forréttning inte skedde
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berodde troligen pa att den dr mycket kostsam och dessutom sannolikt inte skulle leda till att bryggan tas
in 1 samfalligheten med hinsyn till att fordelarna troligen inte bedoms 6verviga kostnaderna (det s.k.
batnadsvillkoret enligt § 6 i lagen om forvaltning av samfilligheter). Att badbryggan inte ingar i
anldggningsbeslutet for samfélligheten framgér ocksé av stadgarna, dér det anges att foreningen endast
forvaltar bl.a. vidgar, gronomraden samt specialomraden for lek, bollplan m.m.

Av lagen om forvaltning av samfélligheter framgér av 18 § att "En samfallighetsforenings dndamal ar att
forvalta den samféllighet for vilken den bildats. En samféllighetsforening far inte driva verksamhet som
ar frimmande for det &andamal som samfélligheten ska tillgodose". Anledningen till den strikta
bestammelsen avseende frimmande verksambhet, dr samfallighetsforeningens stora befogenheter att efter
majoritetsbeslut pa stimma ta ut pengar fran sina medlemmar. Bland annat &r bestimmelsens syfte att
medlemmarna inte tvingande ska kunna drabbas av kostnader utanfor samfallighetens
verksamhetsomréade.

Savitt vi har inhdmtat kan hittills genomfort underhall av badbryggan till férhéllandevis laga kostnader
rubriceras som en "smaérre forskjutning"” 1 forhallande till &ndamalet enligt stadgarna. Men den nu
nddvandiga omfattande upprustningen av bryggan skulle bli det storsta gemensamma ekonomiska
atagandet for foreningens medlemmar under flera ar framat, dessutom utanfor verksamhetsomradet.
Badbryggan bor darfor enligt var uppfattning rubriceras som “fraimmande verksamhet” enligt vad som
giéller for en samfallighetsforening. Vi formodar att en fortsatt upprustning av bryggan i den omfattning
som krévs till stora kostnader kommer att bedémas som olaglig om medlem gor en anmélan i domstol.

Sammanfattning — projektet har blivit for stort och kostsamt for samfilligheten

En badbrygga ér en angelégen tillgang i ett fritidshusomréde. Den norra bryggan forvaltas av regionen.
Tvéa foretag har bedomt att den s6dra bryggan uppnaétt sin tekniska livslangd. Det gar inte att forutse hur
behovet av nddvéndiga insatser kommer att fordelas under kommande ar. En total upprustning kommer
att kréva en betydligt hdgre kostnad én enligt den preliminédra beddmningen i utredningen om
badbryggan. Vi anser att en total kostnad pa storleksordningen 2 miljoner kr ar orimligt stor for var
forening, d4ven om den sprids over flera ar, med kraftigt hojda medlemsavgifter som f6ljd. Vi formodar
dessutom att projektet rent av kan vara olagligt att hantera for foreningen, eftersom badbryggan inte ingér
i verksamhetsomradet. Daremot vilkomnas givetvis eventuella initiativ fran andra aktorer utanfor
samfillighetsféreningen for att administrera och underhélla badbryggan.

Detta innebér att vi anser att

o fOreningen ska avsté fran vidare investeringar i underhall/upprustning av bryggan fransett
upptagningen i host

o fOreningen inte ldgger 1 bryggan efter denna sdsong

o fOreningen far bara forlusten av de ej utnyttjade inkopta stalinfastningarna och tvérbalkarna (18 000
kr) samt att varens investering i 6vrigt (cirka 70 000 kr) inte utnyttjas vidare

e om annan aktdr utanfor samfilligheten inte engagerar sig i att upprusta och bevara bryggan
ankommer det pa foreningen som égare att ha beredskap for att std for kostnaden av en rivning av

bryggan

Forslag
Vi foreslér att stimman beslutar att inte ldgga ner ytterligare kostnader for underhall/
upprustning av badbryggan.

Kvarnakershamn 2022-05-25
Kristina Berglund och Claes-Henric Siven

Kerstin Cantell och Lennart Cantell
Ninni Ossmark och Lennart Ossmark



