Extrastamma 2022-11-05 — S6dra Kvarnakershamns Samfallighetsforening

Inledning
Styrelsen har beslutat att halla en extrastimma i samféllighetsféreningen den 2022-11-05.

Bakgrunden till detta ar att beslutet pa stamman 2022-07-23, om att renovera och ldgga ut bryggan
till sommaren 2023 upphavts av Mark- och miljédomstolen, efter klandertalan av tre av
samfallighetens fastighetsagare. Samfallighetens beslut om att fortsatta att utreda organisation,
framtida drift och ekonomi rérande badbryggan har darfor blivit mer bradskande. Som ett steg i
denna utredning behover vi underséka om bryggan kan inforlivas i var gemensamhetsanldggning.

Redan pa arsstimman 2005 beslutades - enhalligt - att bryggan skulle tillféras samfallighetens
gemensamhetsanlaggning, men detta har annu inte skett. Da det har gatt en tid sedan det beslutet
togs, vill nu styrelsen férnya mandatet med att inleda en s.k. tillaggsforrattning, med syfte att
inforliva bryggan i féreningens gemensamhetsanlaggning. Om bryggan ar en del av féreningens
gemensamhetsanldggning, finns inga formella hinder for foreningen att fortsattningsvis skota och ra
om bryggan.

Detta ar den enda fragan som ar tankt att behandlas pa extrastimman. Om man inte sjalv kan
narvara sa gar det bra att rosta genom att ge fullmakt till nagon annan.

Bakgrund

Badbryggor har sedan en lang tid tillbaka, kanske sedan bérjan pa 60-talet, funnits i
Kvarnakershamn. Vid tiden kring 1980, nar var gemensamhetsanlaggning bildades, fanns 5 bryggor
och idag finns endast tva kvar. Den sédra bryggan (som idag ar var samfallighets) samt den norra
bryggan. Badplatsen var kommunal och bryggorna lades ut och togs in och underhélls av davarande
Gotlands kommun. Nagon gang kring ar 1999 beslutade kommunen om att inte langre lagga ut den
sodra bryggan. Mellan aren 2000—2005 lades inte den sédra bryggan ut och diskussioner fordes
under dessa ar mellan samfalligheten och kommunen for att hitta en 16sning for att fortsatta att
kunna ha kvar bryggan alternativt att bryggan och betongfundamenten skulle avlagsnas helt. Under
sommaren 2005 naddes en 6verenskommelse mellan samfélligheten och kommunen som innebar
att samfalligheten 6vertog bryggan, liksom drift och underhall. Bryggan lades i igen till sommaren
2005.

Under aren 2019-2020 bérjade det bli uppenbart att delar av bryggan behoévde underhallas.
Omfattningen av underhallsbehovet var dock oklart men bland annat kunde man se att yttersta
fundamentet lutade. En grupp tillsattes efter stimman 2020 med uppgift att utreda olika alternativ
till att utfora erforderligt underhall pa bryggan. Det var svart att fa ndgon entreprendr att intressera
sig for uppdraget men till sist inkom ett anbud som foreslog en totalrenovering av hela bryggan. Vad
denna beddémning grundade sig pa ar oklart men att renovera hela bryggan till nyskick ansags for
kostsamt.

Infor ildggningen av bryggan sommaren 2022 beslutade styrelsen att genomféra en ingaende
beddmning av bryggans tillstand. Dels for att sakerstélla att bryggan kunde anvédndas sédkert under
sommaren 2022, dels for att skapa sig en battre bild av bryggans skick. I tillstdndsbedémningen
konkluderades att samtliga tvarbalkar behdvde bytas ut och att tva av betongfundamenten behévde
renoveras (dock inte det yttersta dven om det lutar nagot). | 6vrigt befanns bryggan vara i bra skick
utan behov av ytterligare reparationer under en langre tid framover. Byte av de mest ansatta
tvarbalkarna gjordes under varen 2022 sa att bryggan kunde anvdandas sommaren 2022. Tanken var
sedan att utifran stdmmans mandat byta ut resterande tvarbalkar samt renovera de tva daliga
fundamenten under hosten 2022. Tillstandsbedémningen redovisades pa stimman 2022.
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Fram till sommaren 2022 - fran 2005 - har foreningen skott drift och underhall av bryggan med
medlemmarnas overseende att bryggan inte inkluderas i samfallighetens gemensamhetsanlaggning.
Som namns ovan innebar dock domen i Mark- och miljédomstolen i augusti 2022 ett underkdannande
av stammans beslut om att fortsatta drift och underhall av bryggan.

Tillaggsforrattning

Syftet med en tillaggsforrattning ar att inkludera bryggan i féreningens gemensamhetsanlaggning.
Drift och underhall av tillgangar i gemensamhetsanlaggningen finansieras av samfilligheten, vars
intdkter i huvudsak kommer fran medlemsavgifter men dven fran arrenden, bidrag och frivilliga
donationer.

Vid en tillaggsforrattning utses en forrattningsman hos Lantmateriet att utreda om anlaggningen kan
tillforas den ursprungliga gemensamhetsanlaggningen. Vid denna bedémning vags medlemmarnas
enskilda och kollektiva intressen in, sdsom exempelvis kostnad mot nytta mm. (se bif. dokument fran
Optimus Advokatbyra).

Tidsatgangen for en tillaggsforrattning ar pa forhand svar att bedéma. | tillagg till detta ar dven att
vantetiderna i dagslaget ar langa hos Lantmateriet. Det kan ta ca 10 manader innan drendet paborjas
att handlaggas av en lantmatare.

Utfallet av forrattningen blir att det antingen gar att forratta in bryggan i samfallighetens
gemensamhetsanlaggning och att det da gors, alternativt att det inte kan goras utifran lag eller
beddmning av andra kriterier enligt ovan. | det fall bryggan inte blir en del av samféllighetens
gemensamhetsanlaggning, ar det inte langre mojligt for foreningen att underhalla och driva bryggan
framover.

Kostnaden for en tillaggsforrattning ar lika svara att pa férhand bedéma. Den beror till stor del av
hur mycket arbete som forrattningsmannen behover lagga pa drendet, men enligt vara
underhandsuppgifter med Lantmateriet (som dock ar mycket osédkra beroende pa osdkerhet om
handlaggningstiden och dess atgarder) kan kostnaden komma att uppga till minst 100 000 kr.
Kostnaden kommer att belasta samfalligheten oavsett utfallet av forrattningen.

Vad kommer det att kosta om bryggan blir en del av gemensamhetsanlaggningen?
Som namnts ovan har samféllighetsforeningen alltsedan 6vertagandet av bryggan 2005 underhallit
och drivit bryggan fram till sommaren 2022.

Kostnaderna for underhallet har varierat under aren. Infér 6vertagandet av bryggan 2005 byttes
bland annat langsgaende stalbalkar ut och kostnaden delades mellan samfalligheten och
kommunen. Darefter har underhallskostnaderna varit relativt Idga. Stormskador pa bryggdacket har
lagats och ny badstege inforskaffats.

Kostnaden for storre underhallsarbeten ska enligt sedvanliga redovisningsregler férdelas 6ver tid.
Exempelvis om ett underhallsarbete forvantas aterkomma vart 10:e ar, skall kostnaden férdelas 6ver
10 ar. Styrelsens bedémning i dagslaget &r att ca 30 000 kr bor avséattas arligen for framtida
reparations- och underhallsarbete av bryggan. Vidare uppgar den arliga ”driftkostnaden” (i- och
upptagning av bryggan) till ca 20 000 kr. Var bedémning innebar saledes att féreningens arskostnad
for bryggan totalt torde uppga till ca 50 000 kr, eller 415 kr per fastighet och ar. Vidare bér ndmnas
att av foreningens sammanlagda arliga kostnader utgor andelen fér bryggans kostnader ca 17 %.
Dessutom har det till féreningen inkommit frivilliga bidrag avseende bryggan vilka under
verksamhetsar 2021-2022 uppgick till drygt 8 000 kr.
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Vardet av att ha en brygga i Kvarnakershamn

Styrelsen bedémer att det finns ett stort varde i att det finns en brygga i Kvarnakershamn. |
dagslaget finns daven den norra bryggan (som hittills drivits av Region Gotland) men det ar hogst
osakert hur lange Regionen avser att fortsiatta med detta. Det har lange funnits en strategi fran
Regionens sida att minska sina utgifter for badstrander kring 6n och flera av de tidigare kommunala
baden arrenderas idag ut till naringsidkare sasom exempelvis i Slite. Marken (fastigheten) dar den
norra bryggan ar beldgen ags dessutom inte av Regionen. Om den norra bryggan skulle avvecklas sa
finns endast en brygga kvar i Kvarnakershamn under forutsattning att samfallighetens brygga bestar.

Vi konstaterar att en brygga i Kvarnakershamn i princip 6r nédvandigt for att det ska fungera att
bada pa ett bra och trevligt satt; utan brygga ar man bli tvungen att pa stenig botten vada ut genom
slaken, som ofta finns vid strandkanten, ca 60 meter innan det ar mojligt att doppa sig ordentligt.
Incitamentet for samfalligheten att fortsatta arbetet med slakesrensning minskar dessutom vid
franvaron av en brygga, och om det arbetet upphér kommer mycket slake att samlas pa stranden
vilket ocksa inverkar negativt pa maojligheterna till en trevlig badupplevelse.

Forutom att det &r manga i var forening som uppskattar och vardesatter bryggan torde den vara
vardehojande for fastigheterna i Kvarnakershamn. Att ha en attraktiv badstrand i ndrheten av var
samfillighet 6kar dessutom attraktionskraften for hela omradet. Manga nytillkomna fastighetsidgare
i Kvarndkershamn har uttalat att narhet till en trevlig badstrand med brygga har haft stor betydelse i
val av Kvarndakershamn som ort for sitt semesterboende.

//Styrelsen for S6dra Kvarnakershamns samfillighetsférening
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