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PM//angiende mojligheterna till att inforliva brygga i gemensamhetsanliggningen

Den aktuella bryggan overlits frin kommunen till f6reningen genom avtal 2005.

Bryggan som ir forlagd utanfér gemensamhetsanliggningens bétnadsomrade ingar inte som
anlageningstillgdng 1 gemensamhetsanliggningen Silte ga:6 innebarande att kostnader for
forvaltningen av bryggan inte kan uttaxeras med mindre 4n att bryggan blir del av

gemensamhetsanliggningen och féreningens verksambhet.

Bryggans fiste ar av allt att doma forlagd pa den samfillda fastigheten Silte s:56 med dndamil
upplagsplats for slike, dvs ting. Av utdrag frin Lantmiteriet synes s:56 vara outredd, dvs det

redovisas inte vilka fastigheter som deltar 1 s:56.

Den omstiandigheten att friga 4r om en brygga som av kommunen overlatits till féreningen och
efter det att gemensamhetsanliggningen bildades borde anses utgora ett andra forhallande som gor

det mojligt att prova frigan om bryggan vid en ny fOrrittning.

For att bryggan ska kunna inforlivas 1 Silte ga:6 krivs att den ar av visentlig betydelse for
fastigheterna som deltar i Silte ga:6. Fordelarna av ekonomisk art eller annan art av anlaggningen
miste Overviga de kostnader och oldgenheter som anliaggningen medfor (batnadsvillkoret). En
forutsittning for att kunna inforliva bryggan 1 gemensamhetsanliggningen ar dven att de tilltankta
anvindarna rent allméint inte motsitter inforlivandet (opinionsvillkoret). Opinionsvillkoret har till
syfte att garantera att som 1 detta fall ett inforlivande av bryggan inte gar helt pi tviren mot
opinionen bland fastighetsidgarna. Forrattningslantmataren har att préva styrkan 1 opinionen savil

for som emot och om de skil som anforts for och emot ar beaktansvarda.
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Det 4r inte uppenbart att en forrittningslantmatare vid en ansékan om omprovning skulle finna
det vara av visentlig betydelse for de deltagande fastigheternas dgare att bryggan inforlivas i

gemensamhetsanlaggningen. Men skal harfor finns att anfora t ex att

Bryggan dgs av foreningen och dgandet dr foranlett av att kommunen avvecklat
sitt ansvar for bryggan. Det fanns saledes ingen anledning vid tillkomsten av
ga:6 att beakta brygga di forekomsten av den var allman och forvaltad av
kommunen.

- Bryggan har dgts och forvaltats av féreningen under lang tid, sedan 2005
Bryggan har en naturlig koppling till omradets karaktir som fritids- och
rekreationsomride vid havet och att det darigenom finns en direkt koppling
mellan bryggan och samfillighetsforeningens andamail som dven rymmer
rekreation som bollplan m m

- Bryggan som anlaggningstillging matte ses som en fornyelse av de rekreativa
mnslagen 1 gemensamhetsanlaggningen och att ett tillférande av bryggan inte kan
anses medfora att det direfter 4r friga om en anliggning av principiellt annan
art

- Btyggan vid sidan av rekreationsskil/sociala skil métte anses vara virdehojande
for fastigheterna som deltar 1 gemensamhetsanlaggningen

- Bryggan dr nédvindig for bad 1 havet mot bakgrund av strand- och
bottenférhillandena

- Bryggan kan anses vara en forhallandevis liten fordndring av anliggningens
omfattning

- Intringet i Stilte s:56 med andamal upplagsplats for slike matte anses mycket

litet

Kostnaderna for en omforrattning ar alltid svart att skatta men det synes som att forrittningen
inte borde anses vara alltfér komplicerad vad avser utredning. Det som skulle kunna komma att
komplicera forhallandet och didrmed 6ka kostnadsbilden for forrattningen 4r om Lantmateriet
anser det nédvindigt att soka reda ut delagarférhallandet 1 Silte 5:56 som tillkom 1905. Ett
sammantride lir komma att héllas till vilket fastighetsdgarnas bereds mojlighet att delta.

Intrangsersattningen till de 1 Silte s:56 deltagande fastigheternas dgare f6r det utrymme som
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ianspriktas for bryggfistet blir sannolikt lag eller ingen alls. Forrittningskostnaderna ér alltid
svira att skatta men sannolikt lar forrittningskostnaderna uppga till minst 75 tkr men det ér inte

orimligt anta att kostnaderna kan komma att klart Gverstiga detta belopp.

Det ar f6r nirvarande linga handliggningstider inom Lantmateriet och det kan ta manga ménader
innan ens en forrattningslantmatare tilldelats arendet. Att rikna med att det tar minst ett ar,

sannolikt lingre, frin ansokan ges in till dess att forrittningen ens inleds.

For att styrelsen ska kunna ans6ka om omforrattning 4 samfallighetens medlemmars vignar kravs

ett foreningsstimmobeslut som fattas med enkel majoritet.

Servitut
Fraga har vickts 1 foreningen om det kan vara klokt att initialt tillskapa en servitutsritt for
bryggan och att detta skulle kunna underlatta ett forsok till att inforritta bryggan i

gemensamhetsanliggningen.

Redan 1 forstone infinner sig frigan om det skulle kunna anses vara indamalsfrimmande
vetksamhet att befatta sig med servitut for egendom och utrymme som inte omfattas av

anlageningsbeslutet och svaret pa den frigan torde vara ja.

Ett servitut ingas mellan fastigheter. I detta fall skulle det vara friga om ett servitut med s:56 som

tjanande fastighet och foreningens fastighet Silte Rikvide 2:1 som hirskande.

Att fa till stand ett officialservitut genom forrittning framstar som inte mojligt da
brygganliggningen rimligen inte kan anses vara en nédvindighet for att 2:1 ska kunna fungera pa

ett andamalsenligt satt.

Att fa till stind ett avtalsservitut kriver att det utreds vilka fastigheter som deltar 1 s:56 (s:56 har

av allt att doma inte en ordnad forvaltning), idag outredd enligt utdrag frin fastighetsregistret.
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Om det trots allt skulle gi att utreda vilka fastigheter som deltar i s:56 och fa ett avtalssetvitut pa
plats infinner sig frigan om det skulle 6ka mojligheterna till att inférritta bryggan i

gemensamhetsanliggningen? Sannolikt inte d4 Lantmiteriet gor en strikt bitnadsbedémning.
Diremot, om det skulle gi att bringa ordning i vilka fastigheter som deltat 1 s:56 och dessas

dgares medgivande till att utrymme upplits f6r inforlivande av bryggan i ga:6 kunde fas skulle det

sannolikt underlitta forrittningen hogst betydligt.

// Hikan Weberyd



